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基金小镇的起源及历史发展



相关资料显示，截至2013年，格林威治小镇拥有人口72,103人，白人比例高达95%以上，人均收入

高达500万美元以上。

基金小镇的国际起源 

基金小镇的概念最早可以追溯至美国。位列于美国东北部康涅狄格州最富有的区域格林威治，凭借其对于财富、资源、人才等

关键要素的强大吸引力和整合力，格林威治小镇成为全美甚至全世界范围内最具竞争力和引导力的特色金融小镇之一。

占尽“天时” ，“地利”与“人和” 
“对称基金之都”格林威治小镇坐落于美国康州西南部“庄园之镇”，发源背景显赫

格林威治小镇关键要素盘点

财富规模可观 集中了超过500家的对冲基金，此为格林威治小镇的主导产业内容。曾一度最多吸引过4,000家对冲基金的入驻，

包含有千亿美金级别的对冲基金大鳄，例如Bridge Water一家就管理控制了1,500亿美元的资金规模，Greenwich Office Park

一个地区就管控了30亿美金的资金规模。

资源得天独厚 自然环境方面，格林威治小镇别墅区繁多，同时环境优美，风景宜人，气候适宜，温和湿润；在人文环境上，格

林威治小镇周围聚集了耶鲁大学、康涅狄格州大学等顶级高等学院，另有丰富的私立中学等教育资源等。与纽约核心地段处于

“一小时经济圈”范围之内，交通便利。

优惠政策落地 格林威治小镇当地政府给予制定了优惠的税收政策落地，例如房地产物业税远低于旁边的纽约。
高端人才汇集 吸引了大量高端金融人才，并配备以高端办公设施和积极高效的生活社区。



中国基金小镇的历史沿革发展
从“特色小镇”到“基金小镇”，金融小镇在中国开拓出特色运作模式

“小镇” 

特色模式    

运作

基金小镇

2016Yr

中国私募行业发展的必

然产物，是一种由政府

主导设立的新型资本运

作模式。

金融小镇

2015Yr

“舶来品”概念——金

融小镇，是中国特色

小镇实践的成功案例。

最大程度将“因地制宜”
同资金融通有机结合。

特色小镇

2014Yr

发源于浙江，在杭州云

栖小镇首次被提及。

2016年住建部等三部

委力推，这种在块状经

济和县域经济基础上发

展而来的创新经济模式，

是供给侧改革的实践。

截止2018年2月，全国两批特色小镇试点403个，加上各地方创建的省级特色小镇，

数量超过2000多个。

特色产业
聚集

人流聚集

产业升级

再聚集特色创新

消费聚集



基础建设融资 

地产开发融资

 运营维护融资

资金
融通

一级开发：财政融资—银行贷款—PPP融资—土储基金等创新型融资方式

二级开发：银行团贷款—战略联盟—VC/PE融资—应收账款信托计划等

升级开发：战略联盟—融资租赁—债券票据—ABS

中国基金小镇的基本运营架构
资金融通与产业发展相辅相成、形成最终闭环，实现收益成功退出

产业资源注入

 产业发展成熟

 产业发展升级

产业
发展

政策、资金、人才、技术、土地、工艺、IP

空间、孵化器、联盟、众筹、天使投资、VC/PE、互联网金融

产业资源循环注入，形成闭环—招商、实现收益、成功退出

基 金 小 镇



中国基金小镇的盈利模式
资本回报、土地开发与泛旅游收入为主，建造及房产销售等盈利为辅

挂牌及IPO并购、重组
及证券化创业创新等互联网金融

土地合作开发土地品牌输出土地使用
一级半开发

土地使用
一级半开发

旅游增值收益旅游消费收益旅游+文体/养生等
泛收益

旅游产品
附加收益

资本回报收入

土地开发及溢价收入

泛旅游收入

基础服务设施收益——公共服务设施收益

特色产业增值服务收入

各类房产销售收益（工业、居住、商用、休闲等）

特色产业收入

房产销售收入

建造收入



中国基金小镇的现实意义
资金聚拢效应明显，发展势不可挡

Ø 金融产业聚集效应

     小而美 ；资金聚拢，资源丰富

Ø 产业端打造IP与特色小镇

Ø 连接资本端和企业端的有利载体

     促进私募行业的发展，营造企业协同欣欣向荣发展氛

围

Ø 政府主导协同效果

      政策多利好：VC/PE等金融机构得到税收减免的极

大优惠

u 资金聚拢效应

u 产业IP效应

u 政策协同效应

u 连接资本端和企业端
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基金小镇数量统计及分布



基金小镇成立的时间分布
2016年成发展元年，2017年设立数量达峰值



中国基金小镇的地区分布
全国21个地区设立基金小镇，浙江省数量占半壁江山，



浙江省基金小镇的地区及设立时间分布

基金小镇名称 城市 省份 成立时间

白沙泉并购金融街区 杭州 浙江 2016
华融黄公望金融小镇 杭州 浙江 2016
嘉兴南湖区基金小镇 嘉兴 浙江 2012

南麓基金岛小镇 温州 浙江 2015
宁波慈城基金小镇 宁波 浙江 2015

西溪谷互联网金融小镇 杭州 浙江 2016
湘湖金融小镇 杭州 浙江 2016

鄞州四明金融小镇 宁波 浙江 2016
玉皇山南基金小镇 杭州 浙江 2015

运河财富小镇 杭州 浙江 2016
金柯桥基金小镇 绍兴 浙江 2017

梅山海洋金融小镇 宁波 浙江 2015
瓯海财富小镇 温州 浙江 2016
万国财富小镇 温州 浙江 2016
温岭基金小镇 台州 浙江 2016

温州文化金融小镇 温州 浙江 2017
义乌丝路金融小镇 义务 浙江 2015

附：浙江省其余特色小镇名单



中国基金小镇的区域规划面积/密度分布

序号 基金小镇名称 城市 省份 成立时间 区域规划面积
（平方公里）

1 北京基金小镇 北京 北京 2015 18
2 广州温泉财富小镇 广州 广东 2016 13
3 上海金融小镇 上海 上海 2016 7.69
4 华融黄公望金融小镇 杭州 浙江 2016 6.2
5 义乌丝路金融小镇 义务 浙江 2015 3.8
6 广东新塘基金小镇 广州 广东 2017 3.5
7 梅山海洋金融小镇 宁波 浙江 2015 3.5
8 瓯海财富小镇 温州 浙江 2016 3.5
9 湘湖金融小镇 杭州 浙江 2016 3.31
10 运河财富小镇 杭州 浙江 2016 3.3
11 宁波慈城基金小镇 宁波 浙江 2015 3.2
12 慈城基金小镇 宁波 浙江 2015 3.2
13 鄞州四明金融小镇 宁波 浙江 2016 3.2
14 长泰海峡金谷金融小镇 漳州 福建 2017 3.2
15 苏州金融小镇 苏州 江苏 2016 3.1
16 万国财富小镇 温州 浙江 2016 3.1
17 南麓基金岛小镇 温州 浙江 2015 3.05
18 亚太金融小镇 三亚 海南 2017 3

附：浙江省其余特色小镇名单



中国基金小镇的在管资金规模与企业引进数量部分分布
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基金小镇具例分析



玉皇山南基金小镇——“背靠玉皇,面对钱塘,杭城风水,此地为上。”

位于杭州市上城区,坐落于南宋皇城遗址核心区,北依玉皇山,辅弼
齐全,南临钱塘江,东靠杭州新CBD——钱江新城,西望群山,藏气聚
财小镇面积5平方公里,产业核心区3平方公里,办公面积70万方,目
前已投入使用面积25万方,2015年成功入选浙江省第一批特色小镇。

玉皇山南基金小镇以股权投资类（天使投资、创业投资、股权投

资）、证券期货类（对冲基金、量化投资基金）、财富管理类投资

机构为产业核心，以金融中介服务组织为补充，形成完整的新金融

产业链。

2017

2014

2015

2016

2012

获“浙江省现代服务业集聚
示范区”，实现税收破亿元

玉皇山南基金小镇
产业规划通过评审

举办首届全球对冲基金西
湖峰会，小镇揭牌

与格林威治小镇签订友好合作，在纽约/伦
敦设立代表处
举办第三届全球私募基金西湖峰会
获“首批省级特色小镇”

获“省级优秀特色小镇”和“省级示范特色小镇”
举办第二届全球私募基金西湖峰会



北京基金小镇 Beijing Fund Town

u价值服务平台

u整合产业链上下游资源：产城融合、职住

匹配的现代化、功能性特色

u服务实体经济

北京基金小镇地处太行山、燕山与华北平原
的结合部，已列入北京市“十三五”规划，
是北京市推进京津冀协同发展重点项目。经
住建部、发改委、财政部共同认定，是唯一
以基金为主导产业的国家级特色小镇。经国
家标准委认定，是唯一国家级基金小镇标准
化试点，是中国最具规模、最具影响力的基
金产业集聚区。



其它基金小镇典例

国内首个并购基金小镇

东沙湖基金小镇

“中国版”的沙丘路基
金小镇

南湖基金小镇

独特的海洋产业基础

定位于“全”

咸宁贺胜金融小镇

u已集聚各类金融机构近800家，
其中银行、证券、保险等持牌
金融机构113家，经认定的各
级总部项目达70个;园区区域
股权投资基金规模超1200亿元

u依托嘉兴工业园区、各镇工业
功能区开发建设，已初步形成
了通讯电子、汽配机电、特种
钢材、香精香料四大产业集群

宁波梅山海洋金融小镇

u设立海洋主题产业基金、海洋
专业银行，集聚引进涉海私募
股权、债权、创投、对冲与并
购重组等新兴海洋特色金融业
态

u截止到2017年3月27日，已有61
家基金正式注册落户，涉及光
电、旅游、健康养老、互联网+
汽车、北斗信息、智能制造等
相关产业，管理资产规模80亿
元
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中国基金小镇发展趋势及导向



基金小镇部分相关政策时间轴 

2016.10

2016.07

2015.04

《关于加快美丽特色小（城）镇建设
的指导意见》

《关于开展特色小城镇培育工作的通知》

《关于加快特色小镇规划建设的指导意见》

发展美丽特色小（城）镇是推进供给侧结构性改革的重要平台，是深

入推进新型城镇化的重要抓手，有利于促进大中小城市和小城镇协调

发展，有利于充分发挥城镇化对新农村建设的辐射带动作用

国家发改委

提出“在全国范围内开展特色小城镇培育工作，到2020年

争取培育1000个左右各具特色、富有活力的特色小镇”

加快规划建设一批特色小镇是省委、省政府从推动全省经济转型升

级和城乡统筹发展大局出发作出的一项重大决策

浙江省人民政府

三部委



基金小镇部分政策区域分布 

4

1

2

3

5

《关于促进首都金融产业发展的意见实施细则》
《关于促进股权投资基金发展的意见》

《关于本市股权投资企业工商登记等事项的通知》
《浦东新区人民政府关于印发促进金融业发展财政扶持办法的通知》
《浦东新区促进金融业发展财政扶持办法实施细则》

《深圳市人民政府印发关于促进股权投资基金业发展的若干规定的
通知》
《关于进一步支持股权投资基金业发展有关事项的通知》

《广州市人民政府办公厅印发关于促进广州股权投资市场规范发展
暂行办法(修订)的通知》
《广州市人民政府关于印发加快发展总部经济实施意见及配套文件
的通知》

《珠海市横琴新区鼓励股权投资基金企业及股权投资基金管理企业
发展的试行办法》
《横琴新区促进股权投资基金业发展的实施意见》

广东

上海

北京



u 专业化：引入专业的金融机构、金融人才和专业服务中介机构，打造

新金融产业的集聚高地。规划先行找准产业定位，小镇的发展是一个

渐进式的过程，不是短时间内能够用钱砸出来的，必须坚持循序渐进，

建设一批、成熟一批，防止重复建设、浪费资源。

u 市场化与国际化：许多基金小镇针对境外机构的系列对接和招商活动，

争取引进一批境外、合资的知名机构落户小镇，创造条件吸引国际人

才团队来小镇创业，并引导小镇知名企业赴海外投资。同时，还要办

好国际学校和国际医疗中心，为入驻企业提供国际水准的服务配套。

u 规范化和均衡发展：带动冷门产业发展，提供更多的就业机会，拉动

人才市场供需。

基金小镇未来发展趋势——专业化、规范化
引进专业机构，大力对外招商，规范制衡发展



建设主体多元差异化存在发展

基金小镇未来发展趋势——多元化、差异化

u 建设主体多元化：中国基金小镇主要分为三大类规划建设

模式，分别是政府主导型、企业主导型和政企联合开发型。

现如今，中国基金小镇的建设主体逐步呈现出多元化的趋

势，但是由政府主导开发建设的仍然占比最多。目前小镇

普遍存在着同质化严重、运营主体错位、运营主体风控管

理能力欠缺的问题。

据公开数据显示，所有基金小镇中，由政府主导开发的有28

个，占总数的60%左右，是主流建设模式。



资源整合成关键，因地制宜是特色之一

基金小镇未来发展趋势——区域化、生态化

u 生态化：基金小镇的设立带动均衡区域经济等综合实力的发

展，拉动地产行业的发展和周边环境的提升与改变同时有很

多资源亟待整合，包括产业资源、IP资源、运营资源、渠道

资源、人才资源等。整合资源的方式有很多，其中，与相关

行业协会的合作最为关键。

u 区域化：因地制宜成为基金小镇设立的特色之一。科学选址

也成为关键点。交通条件、投资环境、体制机制氛围等需要

重点考核。



投资家研究院致力于通过专业、权威的技术方式和市场方式，深度解析一级市场的

真实数据，并且采用公正、严谨的研究态度，为各行业机构提供服务。

投资家网（http://www.investorscn.com）建立伊始，即开始布局数据板块，旗下

WFin数据库主要覆盖股权投资行业一级市场的数据，包括：投资机构库、创业项目

数据库、投资案例库、投资人数据库等。投资家网是集财经新媒体、创投媒体、投

融资、培训及高端社群运营为一体的综合集团。致力于为企业、金融投资机构、政

府提供品牌公关、投融资及社群等综合服务。旗下拥有国内阅读量最大的政商参阅

财经新媒体矩阵和中国股权投资与资本市场的专业服务平台投资家。

联系方式：
010-53519603
research@wefinances.com

商务垂询：
yangqin6060（微信）

研究垂询：
investorscn01（微信）


